TRIBUNALE DI VELLETRI

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Flavoni Adriano, nell'Esecuzione Immobiliare 216/2019
del R.G.E. promossa da:

Banca Sella S.p.a.

contro
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INCARICO

All'udienza del 31/05/2019, il sottoscritto Geom. Flavoni Adriano, con studio in Viale Guglielmo
Oberdan, 2 - 00049 - Velletri (RM), email studioflavoni@libero.it, PEC adriano.flavoni@geopec.it, Tel.
06 9635012, Fax 06 9635012, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 12/09/2019
accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

Il bene oggetto di pignoramento & costituito dal seguente immobile:

e Bene N°1- Appartamento ubicato ad Albano Laziale (RM) Loc. Cecchina- Via Anzio n°21,
interno 2, piano T

DESCRIZIONE

Appartamento posto al piano terra int.2, composto da: soggiorno, cucina, due camere, bagno,
disimpegno, balconi e giardino.

I tutto per una superficie rispettiva netta e lorda ragguagliata a superficie convenzionale, come
riportata nella tabella che segue sotto la voce "CONSISTENZA".

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dal seguente bene:

o Bene N°1 - Appartamento ubicato ad Albano Laziale (RM) Loc. Cecchina - Via Anzio n°21,
interno 2, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

In riferimento alla nota della relazione preliminare del Notaio Dr. Maria Cristina Spicci del
10/09/2019, il box categoria C/6 ¢ stato assorbito dall’appartamento Foglio 26 P.lla 606-625
(graffate) Sub. 502 ora di proprieta della Sig.ra Viti Mirella (sorella dell'esecutata Viti Manola), non
oggetto d’esecuzione.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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CONFINI

Confina con le p.lle 624, 626, 918, vano scala, Via Anzio, salvo altri.

CONSISTENZA
[ Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 71,00 mq 75,00 mg 1,00 75,00 mq 2,80 m
Balconi 19,00 mq 20,00 mg 0,25 500mq | 0,00 m
Giardino 150,00 mq 180,00 mq 0,05 9,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 89,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 89,00 mq
DATI CATASTALI
[ Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
26 606 501 A2 5.5 vani 94 mq mq 710,13 € T 625
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SERVITU

L’esecutata ha fatto rilevare al sottoscritto C.T.U. una servitt di passaggio attraverso l'appartamento
oggetto di procedura a favore dell'appartamento ricavato dal vano box niano seminterrato e dal vano
veranda di proprieta della Sig.ra R

Si fa presente che tale appartamento risulta abusivo in quanto il condono presentato é stato diniegato
(vedinota allegata n°220/04-S del 26/10/2016).

Nell'atto di compravendita reperito dal sottoscritto C.T.U. non viene evidenziata tale servitii in modo
specifico, ma semplicemente con la frase di rito ...omisiss...... servitu attive e passive, nulla escluso e
riservato come cosi dalla parte venditrice si possiede.......omisiss........

Tale serviti dovra essere oggetto di esame specifico per stabilirne I'effettiva titolarita; in quanto se
cosl fosse creerebbe grosso pregiudizio e deprezzamento all'immobile oggetto di procedura.

Premesso che il sottoscritto C.T.U. ha verificato la reale esistenza della serviti, a prescindere dalla
titolarita, si dovrebbe modificare tale servitll in modo che non crei pregiudizio al godimento del bene
secondo l'ordinarieta.

Per fare cio si dovra creare un passaggio indipendente senza attraversare l'interno dell’appartamento.
Tale passaggio andra a togliere superficie al bene e I'esclusivita del godimento del giardino.

L’eventuali opere sono condizionate all'approvazione delle autorita competenti (Comune di Albano
Laziale e dal condominio).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Le strutture portanti dell'immobile oggetto di procedura sono costituite da telaio in c.a.
Le rifiniture sono cosi costituite:

-finestre in legno monovetro

-Avvolgibili in PVC

-Porte interne in legno tamburato

-Porta d'ingresso in legno con chiusura di sicurezza
-Pavimenti in monocottura

-Rivestimenti in ceramica

-Sanitari bianchi, rubinetteria in acciaio colore oro
-Intonaco civile tinteggiato

-Piastre in alluminio.

Impianti:

-idrico e fognario collegato all'impianto pubblico comunale.
-Elettrico sottotraccia sfilabile

-Riscaldamento autonomo (caldaia)

[I'tutto evidenziato nel rilievo fotografico allegato.

Q
o
5
&
o
2
5
@
(S

Q
3
~
g
b
=
[
g
o~
3
=

@
w
@
<
[}
[0}
P
<
£
w
QO
&
<
Jas]
z
<

o]
a

Q

g

E
w
o
z
<
x
m]
<
=
S
Z
-
(T

©
o
£

©
£
[T







STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile oggetto di procedura & occupato dalla Sig.ra’ {esecutata per la quota di 1/2) con
il figlio.

NORMATIVA URBANISTICA

Nella vigente variante generale di P.R.G. l'intero immobile pignorato ricade in zona B/2 ind. fabb. fond.
1,42 Mc/Mgq.

REGOLARITA EDILIZIA

[l fabbricato oggetto di procedura e stato realizzato con Licenza Edilizia n°36/75 del 24/01/1976

rilasciata dal Comune di Albano Laziale.

Nell'atto di compravendita del 16/05/1997 (Notaio Domenico Vitagliano) con cui l'esecutato Sig.
& divenuto proprietario, & stata riportata la data del rilascio della Licenza

Edilizia in modo errato scambiandola con quella della voltura fatta al nuovo proprietario (Soc. Edilizia

Abitativa).

Previo accesso agli atti si é rilevato il grafico progettuale allegato alla Licenza Edilizia n°36/75 del

24/01/1976, che e risultato non conforme allo stato dei luoghi,il tutto evidenziato nelle planimetrie

allegate (stato progetto, stato dei luoghi e relativo confronto -sovrapposizione).

Ne consegue che se pur di opere interne, trattasi di difformita tra lo stato di progetto e lo stato dei

luoghi.

Per tale difformita sara necessaria la richiesta di SCIA in sanatoria che gravera sull'immobile per un
costo globale di circa € 5.000,00 (cinquemila).

Si sono riscontarti altresi presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Albano Laziale i seguenti documenti
amministrativi:

-Certificato di collaudo

-Richiesta di abitabilita

-Inizio e fine lavori

-Voltura dal Sig

N.B. Le difformita riscontrate non sono mai state evidenziate nei vari atti di trasferimento, non in
conformita a quanto prescritto dalle normative.

Su specifica richiesta del sottoscritto fatta all'ufficio tecnico su eventuale successiva variante, I'ufficio
tecnico con nota che in copia si allega, lo stesso ribadiva I'enesistenza di ulteriori autorizzazioni
amministrative.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

L'area su cui e ubicato il fabbricato ed in particolare l'immobile stesso non & soggetta a vincoli storici
ed artistici o di particolare natura, ad eccezione dei vincoli condominiali riguardanti i muri perimetrali
comuni.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il criterio di stima ritenuto idoneo adottare per la valutazione degli immobili in oggetto & quello per
comparazione a beni similari posti in vendita, dai valori e consistenze note, confrontati altresi con i
Borsini Immobiliari e dall'Osservatorio Immobiliare della F.I.A.LP,, tali da poterne ricavare dei prezzi
unitari che, opportunatamente ragguagliati, al fine di considerare tutte quelle caratteristiche distintive,
proprie di tale immobile (intrinseche ed estrinseche), rispetto a quello preso in esame con particolare
riferimento all'ubicazione, allo stato delle rifiniture e conservazione ed applicare alle superfici
commerciali di cui si dispone, originando quello che pud intendersi il piti probabile valore di mercato,
che tale immobile avrebbe attualmente in regime di libera contrattazione, ovvero l'appetibilita
commerciale sul mercato immobiliare.

In base a tali considerazioni si ¢ determinato un prezzo unitario per l'immobile in esame in €/Mgq. ed
applicato alle consistenze che seguono, si ottiene il piti probabile valore di mercato ricavato. Tale
valore cosi ottenuto viene confrontato con quello sulla base della capitalizzazione dei redditi, il tutto
come riportato nel capitolo seguente.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Abitazione 89,00 mq 1.800,00 €/mgq €160.200,00 1/1 160.200,00
Valore di stima: €160.200,00

Tale valore ricavato sulla base dei parametri e riferimenti economici di cui al capitolo superiore, viene
confrontato con quello ricavato dalla capitalizzazione dei redditi prodotto da un canone medio di
affitto riscontrato sul mercato in € 600,00 mensili.

Tale canone moltiplicato per dodici mensilita somma un reddito annuo di (600,00x12)=€ 7.200,00
lordo, che ridotto di una percentuale globale del 30% per le spese generali esprime un reddito netto
di:

€ 7.200,00 x(-30%)=€ 5.040,00

capitalizzato al tasso del 3,00% esprime un valore:
a/r=€ 5.040,00/3,00%= 168.000,00

Si ritiene che il valore dell'immobile si debba mediare tenendo conto dei due valore ricavati con i due
metodi estimativi come segue:
€ 160.200,00+168.000,00/2=€ 164.100,00 arrotondato ad € 164.000,00

Tale valore dovra essere decurtato di una quota che tenga conto delle spese di sanatoria per le
difformita riscontrate, nonché dell'incidenza della servitl richiamata nei capitoli superiori e
conseguenti negativita che sono state valutate dal sottoscritto CT.U. separatamente in € 5.000,00
sanatoria ed € 20.000,00 per la servitu, in uno € 25.000,00.

€ 164.000,00-25.000,00= € 139.000,00

VALORE FINALE DI STIMA € 139.000,00 {centotrentanovemila)
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Velletri, li 02/12/2019

ELENCO ALLEGATTI:

Visura catastale

Estratto di mappa

Planimetria catastale

Planimetria stato da progetto

Planimetria stato dei luoghi

Planimetria di confronto-sovrapposizione
Foto

Licenza di Costruzione n°36/75 del 24/01/1976
Certificato di collaudo dell'Ing. Mario Zenobi
Richiesta di abitabilita del 21/11/1980
Inizio e fine lavori

Voltura dal Sig

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Flavoni Adriano

Domanda di Condono Edilizio n.220/04-S del 26,/11/2004 e relativo diniego da parte del Comune

di Albano Laziale del 26/10/2016

Comunicazione ufficio tecnico Comune di Albano Laziale dove si evince che non risultano ulteriori

pratiche edilizie.

Verbale di sopralluogo
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-~ CERTIFICATO DI COLLAUDO ai sensi dell'articolo 7-del —
o —-la legge-5,11,71 N°1086 -delle opere in cemento -arma= _ -
< - ~to-e portanti esistenti nel fabbricato sito nel Comu .. -

e —-m@-di Albano_ Laziale ~ localitd Cecchina = Via Nettu

e me—@NSe = Fabbricato N®2 . S|
— - — - EABBRICATU: ad uso abitazione civile .. .

—- PROPRIETA': Edilizia Abitativa s,r2l, i S

~——— EROGETTISTA DELLE STRUTTURE IN C,A,: Dott.Ing.Ciuffi w2

——.nl Paoclo = oxdine di Roma N°2709.

e di Latina N°1102

CENZA DI UZIONE: N°36/75

__ PRATICA GENIO CIVILE: N°25580 del 1978 | B

. COLLAUDATORE: Dott,Ing.Mario Zenobi - ordine di Roma

. N°2625

1o sottoscritto Dott,Ing,Mario Zemobi ho eseguito le

_.operazioni di collaudo delle opere in cemento armato e

e portanti del suddetto fabbricato avendo @wvuto regog

_..lare incarico dal proprietario e dopo il termine dei

- CARATTERISTICHE DELLA COSTRUZIONE = Trattasi df una

——w-. -palazzina sviluppantesi sui: seguenti piani: interrats

i S R SR L T e . PO — e

- - ...tosterreno,primo e secondo, La copertura & a tetto

~—--—e la superficie coperta é di circa mq,267,00¢= _




- La eircolazione verticale é assicurata da un corpo
sca]_.ario e su prospetti Sporgonc; dei balconi, - - -
Gli elementi strutturali sono:

. = fondazioni eseguite con ,plint_i_i.n_c..a,gravanti BE - o
terreno compatto e collegati. tra di loro da coxrdoli -

= struttura portante eseguita con gabbla aperta in.. . -

_c.a,con elementi portanti verticali ,,(pi_.lastri.)e con

elementi portanti orizzontali (travi e solai) . ... .. . .

= solai eseguiti..cox_l struttura mista in c.8.,e lateri ..

0 £ 5 (O
= scala eseguita con gradini a sbalzo su txavi ram= _
. panti: il tutto incea, . . . .

- balconl ed aggetti eseguiti con solaetta in c.a, . .

alleggerita, s sy et e et S S

 ESECUZIONE DEI LAVORI - Allo scopo di accertarmi del
__la buona esecuzione dei lavori ho effettuato alcuni

 saggl ed alcune misurazioni sul manufatti per poter

_ direttamente osservare la qualitd e la cpnsistenza =

dei getti e delle armature metalliche ed ho anbhe ef

 fettuato un'accurata visita dii controllo esdicollau

do generali dell opere eseguite,

In defénitiva ho riscontrato: ===

= mh la corrispondenza delle varie strutture,sia ver

ticali che orizzontali,ah dettami della Scienza del =



--le Costruzi.oni;ﬁ e

- l'assenza,nelle strutture,di lesioni o incrinature

- che avrebbero potuto denunciare im qualche cedimento .

~degli elementi portamtly .. . - ... . .

- = la buona granitura del conglmnefato -cementikio,la

- sua compattezza e tenmacia; . . S
= l'applicazione in tutte le opere eseguite delle . .

- buone regole del costruire correttamente; . . .

- BRITERI DI _CALCOLO ED IPOTESI DI CARICO = Dall'esame R ———

delle varie str tture e dai rilievi effettuati ho PO
tuto stabilire che lo studio e la conseguente risolu
-zlone dei singoli probleml statici sono stati condot
- ti con competenza ed in armonia ai principi della
. Scignza delle Costruzioni formulando ipotesi di vin=
- colo e di carico perfettamente giustificate dall'im=
~in accordo alle vigenti disposizioni relative alla
progettazione e costruiione delle opere in conglomed
rato cementizio armato noxmale,
--Bal saggl e dalle misurazioni effettuate ho. patato L. . ...
noltre ricavare gli elementi che mi hanno _permesso
di procedere all verifica teorica di alcune struttus
. xe: da tali verifiche & emerso che tutta la progetta
zione é stata cpndotta in ossequio alle norme regola

henatri vigenti,



e ( i) i1 buon esito delle prove. Bcleromet:rime R

. _COMCLUSIONL - — - o o

- -~ - — ——pa-tutto -quanto .-soPra._avendo,,risconu:ato: AT a——
- — 1.—)—119, _buona esecuzione delle opere nel loro comples=
.. s032) l'osservanza,nel dimensionamento delle varie
s . - - .. —membrature dei criteri di sicurezza che la legge pre .
. = scrive e delle norme per l'esecudone delle opere in

o - conglomerato _cementizio armato mmalginyigore 33)

_le opere in conglomeratd cementizio armato pormale

- .. _oggetto della presente relazione, =

_ R Roma R R - o e



Citta o Albano Laziale
Prot Partenza del 15-10-2010
Nr 0059968

3 (c_a132) Classifica 6/3
Citta di Albano Laziale
ROV S
Settore IV Tecnico
Servizi I°-11°-111

Egr. Geom.

Adriano Flavoni

C.T.U. Tribunale Velfetri
PEC: adriano. flavoni@geopec it

OGGETTO: Istanza accesso agli atti amministrativi - ai sensi dell'art. 22, capo V°, della
legge 07.08.1990 n® 241 e s.m.i.

Con riferimento alla istanza di cui all'oggetto, da Lei presentata in data 13/09/2019 -
prot. n°53387, in qualita C.T.U. nella pratica Esecuzione Imm.re R.G. n°2016/2019,
relativa allimmobile sito in Albano Laziale, Via Anzio n°21, di cui alla Licenza Edilizia
n°36/75-volturata alla Soc. Edilizia Abitativa S.rl., si comunica che, oltre alla
documentazione trasmessa con e-mail del 24/09/2019 e da quella estratta in copia presso
questo ufficio in data 27/09/2019 -come da ricevuta n°204/2019, con i riferimenti da Lei
forniti con la istanza di cui sopra, integrati con nota prot. n°57201 del 02/10/2019, a
seguito di ulteriori ricerche negli archivi informatici e cartacei a disposizione del
Responsabile del Procedimento, agli atti di questo ufficio non risultano presenti ulteriori
pratiche edilizie riferite ai nominativi da Lei indicati.

A tal fine, ai sensi dell'art. 8, della legge 241/90 e s.m.i., si informa che:

L'’Amministrazione competente & questo Comune;
L'accesso agli atti riguarda anche istanze di privati;

Il Dirigente del Settore IV & I'Ing. Filippo Vittori;

Il Responsabile del Procedimento/lstruttoria & la Rag. Assunta QuintiLia De Rossi —
tel. 06/93295276 e-mail assuntaguintilia. derossia-comune, albanoluziale ra. it;

- lindirizzo pec ¢ il seguente: protocoiloacertcomune.albunolaziale.rm.ir Oppure

vigilanza.cdilizia o pec.comune. albannluziale.rmv. i

Per eventuali informazioni e chiarimenti, si comunica che gli uffici del Settore IV siti
in Via Alcide De Gasperi, 64, sono aperti al pubblico nei giorni di Lunedi dalle ore 9.00 alle
ore 11.00 e Giovedi dalle ore 9.00 alle ore 11.00 e dalle ore 15.30 alle ore 17.30, oppure
anche a mezzo telefono al numero 06/93295276.

Albano Laziale, 15/10/2019

Responsab(':e del Prockdimento

. Assunta QuintiLia
" .

DRA/dra COMUNE DI ALBANO LAZIALE - via Alcide de Gasperi 64 -tel.06 932951'76- fax 06 93295282

Citta di Albano Laziale prot. n. 0060988 del 13-10-2019 partenza Cat.6 Cl. 8
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DOMANDA DI CONDONO EDILIZIO
* LEGGE 24/11/2003 n. 326

NUMEro Progressivo..........cccevuveeveeeeeeesesvon, |

Dati riservati al Comune

Denominazione Codice ISTAT

Regione .
Provincia
Comune
N.Protocollo

220 (045

SEPRREE - T e e  ——
GUMUNE T
AlLRa i LATa) &

™ Pz Biad

07.17 2831,

Dati relativi al relativi al richiedente

Cognome o denominazione - ........... N—

Nome . I -
Codice fiscale

Residenza anagrafica
Comune
Via e n° civico

Dati relativi all’illecito edilizio

Localizzazione:

cesa

...........................

...........................

.............................

“Comune

Via e n° civico AL LS
(in mancanza)
Catasto terreni Foglio N® &.uimssis.

Catasto fabbricati  Foglion® .=f4.......

Immobile soggetto a vincoli di tutela:  si O

.......................

Particella n°®
Particella n® .5¢%. - &5, ...

no\E[

..............................

....................

area demaniale: sif] no Jx(



Oneri concessori )

Tabella 3

Totale da versare
Totale versato
Resta da versare
Importo rate

Tabella 4

Totale da versare
Totale versato
Resta da versare
Importo rate

U <t

AR FON P W0z0= TULM. ...

G Y s ¢ S

AR8,00. 12

L2 (2.....cioeipene. SeCONda rata
S TATA TR terza rata

' ----.-:-!2

seconda rata
terza rata

ALV }

Allegatis

1. Attestazioni del versamento dell’'oblazione

2. Attestazione dellanticipazione degli oneri concessori

3. Dichiarazione ai sensi dell'art. 4 della L. 4/01/1968 n® 15

4. Documentazione fotografica ,
5. Perizia giurata sulle dimensioni e sullo stato delle opere
6. Altro ( specificare) © BeAKen Qi pipee &F fRan

Data zﬁl 7’{1 |

lec ( Firma del richiedente..



~ Tabella .a—

Destinazione d’'uso
(varrare la dizione che interessa)

E

Residenziale t@ ~

Non residenziale [ Destinazione ..........c..ccoeees — R
Data di ultimazione ........ | R — ORI
Tipologia di abuso /{/f) .............. venrenes
Stato dei lavori alla data del ...[..[.... ultimato si%r nol_I parziale |_|

" Calcolo dell’oblazione

tipologie di abuso con misure dell'oblazione espresse in valori al mq.

Immobili residenziali.
1.Superficie 2. Superficie 3.Superficie | 4.Tipologia |. 5. Misura 6. Importo 'lolalle .
utile non complessiva | delfabuso oblazione dell'oblazione
residenziale residenziale (ma) (€1 ma) (€)
czee| 2z (M) === T——-—f(MQ)__—-—' s - +
A0, %4 0,54 £ 1000] £.054,00
53,06 32,06 60,00 | £ 983, 60
TOTALE i : : € 4,05% 60

La superficie non residenziale (

La superficie complessiva ( punto n. 3 della ta

residenziale (n.2)

punto n. 2 cella tabella) deve essere moltiplicata per il coefficiente 0,60
bella) & data dalla somma della sup. utile (n.1) e della sup. non

al ma.

Tabella 1.b — tipologie di abuso con misure dell'oblazione espresse in valori
Immobili non residenziali.
1.Superficle 2.Superficie 3 Superficie | 4.Tipologia 5.Misura 6.Importo totale
utile pertinenze complessiva dellabuso | oblazione - dell'oblazione
(ma). (ma) - gk (emaq) | (&)
TOTALE . €

Tabella 2 — tipologie di abusi con valore fisso dell'oblazione.

1.Tipologia
dell'abuso

2.Importo

dell'oblazione

4

5

6

TOTALE




Calcolo del’anticipazione degli oneri

Tabella 3 — nuove costruzioni, ampliamenti.

concessori

1. Numero abitanti 2. Misura 3. Superficie | 4, Importo totale |
dell'anticipazione complessiva dell'anticipazione
(€/mq) (ma) (€)
Fino a 10.000 ; . ]
Da 10.001 a 100.000 5500 20, & ATl
Da 100.001 a 300.000 ‘
Oitre 300.000 '
TOTALE € /119 po ]

1. Numero abitanti 2. Misura . 3.Superficie 4. Importo totale
dell'anticipazione’ complessiva dell'anticipazione
(€/mq) (mq) (€) ~

Finoa10.000 - '

Da 10.001 a 100.000 M 5, 0 A, 5349, 20
___[Da100.001.a.300.000 .
—{Da100.0012300.000 | ==

TOTALE € [33¢,0°

Dati relativi al versamento
“‘"’AOBIﬁiiﬁﬁe—;” T T T T
Tabella 1.a/b

Totale da versare

Totale versato

Resta da versare
" lmportoTate

Tabella 2

Totale da versare
Totale versato
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Citta di Albano Laziale
Prot.Partenza del 31-10-2016 ‘ Nota 220/04-S

Nr. 0048960
(c_a132) Classifica 6/3

AT

CITTA’ DI ALBANO LAZIALE
Cittd Metropolitana di Roma Capitale

SETTORE IV® TECNICO-SERVIZIO [1I°

R.R.R.

Ufficio Condono Edilizia

Al Sig. ~

OGGETTO: Legge n°® 326/03 e ss.mm.ii.-L.R. n® 12/04 e ss.mm.ii.. Istanza n® 220/04-S
del 07/12/2004- prot. n® 41252. Preavviso di Diniego.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Con riferimento alla richiesta citata in oggetto;

PREMESSO CHE:

con Nota n° 220/04-S del 02/11/2007- prot. n°® 38870, sono stati richiesti i
documenti integrativi ai sensi dell'ex art. 35 della Legge n® 47/85 e ss.mm.ii., al fine
di effettuare la verifica della regolarita sulla documentazione di cui allart. 5 della
L.R. n® 12/04 e ss.mm.ii., al sig. Marangiello Joseph, che si allega in copia,

nella predetta nota sono stati riportati i tempi per depositare, al protocolle generale
del Comune, la documentazione predetta entro e non olire 60 (sessanta) giorni,
con decorrenza dalla data di notifica, avvenuta il 10/12/2007 a mezzo di
raccomandata con ricevuta di ritorno;

come dettato dallart. 5, comma 3, della L.R. n° 12/04, la mancata presentazione
dei documenti necessari gia richiesti entro il termine stabilito comporta il non
accoglimento della domanda;

listruttoria eseguita dall'ufficio ha ritenuto NON procedibile l'istanza di condono
edilizio ai sensi dell'art. 6 della L.R. 12/04 e ss.mm.ii., poiché risulta impossibile,
data la mancanza di documentazione richiesta, procedere alla quantificazione
dell'oblazione e degli oneri concessori;




COMUNICA
La richiesta di condono edilizio n® 220/04-S del 07/12/2004- prot. n°® 41252 &
respinta, poiche in contrasto con il combinato disposto di cui all'art. 32, comma 35,
della Legge n° 326/03 e ss.mm.ii., e con l'art. 5, comma 3, della L.LR. n® 12/04 e
ss.mm.ii.

Ai sensi e per gli effetti dell’articolo 10 bis della legge 07.08.1990 n° 241 e
ss.mm.ii., si invita la S.V., qualora ne ravvisi I'interesse, a presentare per iscritto
le sue osservazioni, eventualmente corredate da documenti, entro 10 giorni dal
ricevimento della presente comunicazione.

Per eventuali informazioni e chiarimenti si comunica che gli uffici di questo Settore
I\V°-Servizio 1II°, sito in Via A. De Gasperi n° 64, sono aperti al pubblico nei giorni di
Lunedi dalle ore 09,00 alle ore 11,00, il Giovedi dalle ore 09,00 alle ore 11,00 e Il
pomeriggio dalle ore 15,30 alle ore 17,30.

Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 8 e 10bis della legge n® 241/90 e s.m.i., si
comunica che la pratica & depositata presso il Servizio IlI° di questo Settore IV® e la
persona incaricata del procedimento & it Geom. Angelo Andolfi.(Tel. 06/93295277)

Albano Laziale li 26/10/2016

Ve

IL RESPONSABIL E{ SERVIZIO III®
Geom. Angelo Andolfi

/

of
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Pratica N.

COMUNE DI ALBANO LAZIALE

PROVINCIA DI ROMA

e ‘

LICENZA DI COSTRUZIONE

Anno..._ - .’L&ib Prot... ?B}i Licenza Nag’/}l{{
L SINDACO

Vista la domanda del Sig. i (quale proprietario)
1)

h
per essere autorizzato a costruire _JuL ¥ M*\W’Wt"

in questo Comune ;.. We &LLLL{*‘“ S

) ig del foglio catastale - n. —fLU ""J@’aella particella.
con firma del Sig, =

\

progettista il Sig, x;.t.ﬁ:ﬁ%b&mw %Lutfm
{

iy

direttore dei lavori il Sig. ,LJ-.&'-‘)\- Y’ktuwﬂu- sl ‘)(UD,:"LZ Lo

Visti gli elaborati allegati alla domanda stessa : o -
Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta del ¢51¥\¥b

-alle condizioni:
il titolars d h Eicnnza di costruzione dovra denunciare par iscritto all'Utficio Teenico Comunale !
e el 3 o_a:tla.. fine dei lavori. (alla chiusura del cantiere) per non, inconere nelle

aunhla of p*—:viste dalla legget

e | . 99.Y.95
Visto il riferimento del Tecnico comunale in data . 2<‘ ¥ 72
Visto il parere della Sopraintendenza in data .. %» R | ||

vondizioni :

Vistt i Recolamentl Comuna]l di Edllma Igsene PO]iZIEL refa!e e iufela ﬂg‘lle ade comunali;
Visto il Capo IV. del titolo Il. della legge 17 agosto 1042, N 115057 5/
Vista la denuncia relativa alle Imposte di consumo sul materlale da costruzmne che verrd impiegato;
Vista la legge Comunale e Provinciale ;

Visto il c. ¢, libro terzo, proprietd edilizia;



O
Approva il progetto e ne rilascia licenza di costruzione al Sig. ...ei,r',;';l‘,iwtuz ...

) i % 3
abitante in ‘i.ﬁ)_LL_L&L!.. \J. oo/
egre 80 e’ & “Ltfo
Iy

sotto l'osservanza di_tu!ie le norme del Regolamento Edilizio.g co 0 ghin
,L\\ii'\\.-i‘i(‘;.\.ﬂ. Y '\\ oud 130 1.2-\?‘)- =

*

La presente licenza & valida per il periodo di anni uno dalla data del rilascio; Uinizio dei lavori dovrid essere denunciato
per iscritto dal titolare all’Uifficio Tecnica del Comune ; non iniziandosi i lavori entro detto periodo, la licenza si intendera
senz'altro decaduta.

Il titolare non potrd pertanto iniziare o riprendere i lavori se non in forza di nuova licenza.

La licenza viene rilasciata con la riserva che si vogliono sempre salvi ed integri i diritti dei terzi senza alcuna responsa-
bilitd del Comune per eventuale lesione dei diritti di proprietari confinanti o di chivaque aliro.

Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti alle fabbriche & deve osservare tuite le cau-
tele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose ed assiccurare quanto & possibile, gli incomodi che i terai
possano risentire dalle esecuzioni di tali opere;

[l luogo destinato all’opera deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti le vie o spazi pubblici;

Per eventuali occupazioni di aree stradali si deve atienere speciale aulorizzazione dall'Ufficic Comunale, Le aree cosi
occupatz deveno essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimats o anche prima su richiesta dell’Ufficio Comunale, nel
caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un certo tempo;

Se nel manomettere il suolo pubblico il costruttore incontrasse manufatti per servizio pubblico deve usare ogni cautela
per non danneggiarli e deve darne contemporaneamente avviso alle imprese proprietarie per i provvedimenti del caso;

Gli assiti od altri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta altezza e muniti pure agli angoli di una
lanterna a vetri rossi da mantenersi accesa dal tramonto al levar del sole, secondo intero orario della pubblica illuminazione
stradale, Questa lanterna deve essere collocata in modo ed avere dimensioni tali da rendere facilmente visibile il recinto od

il riparo su cui & collocata;
A cura del costruttore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico;

L’ Ufficio Comunale si riserva delle tasse speciali e degli eventuali canoni, precari ecc. che risultassero applicabili ad
opere ultimate a tenore dei relativi regolamenti ;

E assolutamente vietato apportare modifiche di qualsiasi genere al progetto approvato, pena i provvedimenti sanciti daj
regolamenti in vigore;

Il proprietatio e assuntore dei lavori snno entrambi responsabili di ogni eventuale inosservauza alle norme generali di
leggi e di regolamenti comunali come delle modalita esecutive fissate nella presente licenza di costruzione.

Alla presente si allega in restituzione, un esemplare del progetto con il visto dell’approvazione,

L'amministrazione Comunale non assume aleun obbligo circa la concessione di acqua potabile relativa allimmobile di
cui alla presente licenza nonch® per la costruzione delle strade, delle fogne e degli impianti di illuminazione pubblica.

Nell'esecuzione dell’opera dovranno essere rigorosamente osservate le prescrizioni d'igiene stabilite dai Regolamenti Edi-
lizio e Sanitario e rispettati gli allineamenti e piani livello rilasciati dall'Ufficio Tecnico Comunale.

La costruzione di cui alla presente dovri essere dotata di impianto di depuraziove per lo smaltimento delle acqne grigie
e nere; il collocamento in opera di detto impianto dovra essere consiatato dall' Ufficio Sanitario di questo Comune.

£ rigorosamente vietato di introdurre varianti al progetto, in opposizione alla licenza rilasciata. Il concessionario dovra
provvedere affinche sia posta nel cantiere apposita tabella recante stampati i nomi del proprietario, del progetiista, de]
tecnico direttore dei lavori, del costruttore e dell’assistente ai lavori.

La presente licenza insieme con i disegni originali approvati dal Comune dovri essere conservata sul luogo della
costruzione a disposizione dei funzionari ed agenti del Comune, incaricati della vigilanza sull'attivita edilizia e di tutti gli
agenti della forza pubblica.

Prima di iniziare i lavori il titolare dovri dare denuncia all’ Ufficio Imposte di Consumo.
Compiute le opere la 5. V. non potra occuparle se prima non avra ottenuta la licenza di abitabilita.

Si richiama la particolare attenzione sull'osservanza dei seguenti adempimenti, ove richiesti:
2) Legge 16 novembre 1930 n. 2229, per la esecuzione delle opere in conglomerato cementizio semplice e armato e successive.

2% GEN. 1975 o

Dalla Residenza Municipale, ii

L SINDACO




Jata: 12/09/2019 - n. T89669 - Richiedente: FLVDRN49A 141.719H

T T

Dichiarazione protocollo mw. RMO226400deT 2270372006

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Albanc Laziale
Via Anzi iv.
CATASTO FABBRICATI 1a 1o civ. 21
Ufficio Provinciale di fdentifioativi Babaataliz R
1 1 s
Roma - f— Buttarazzi Pio
Foglio: 26 Isoritte all’albo:
Geometri

Particella: 606

Scheda n. 1 Scala 1: 200

Subalterno: 501 Prov. Roma N.

5767

ARITAZI0MNE
PIANO TERRA
INT.2 H:2.80
PAlAz2ING 2

Ultima planimetria in atti

ta: 12/09/2019 - n. T89669 - Richiedente; FLVDRN49A 14L.719H
tale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato §tampa richiesto: A4(210x297)
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- Comune di ALBANO LAZIALE (A132) - < Foglio: 26 - Particella: 606 - Subalterno: 501 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 12/09/2019
= adificias 9.
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- Al Sig. ®Sindaco del Comune di Albhano Laziale,

EArEr TV

(02841 21180
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e L1 _sottosceritto fnrico Gambini,amministratore e
e unico della Soc, kdilizis Abitativa S.R.L. . .

chiede

che gli vehga rilascista la licenza di

_Nettunense, Cecchina.

n® 36/75 del 14/9/'18,

L1l fabbricate e stato costruito con 1
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SUPERFICIE CALPESTABILE = MQ.71.00
SUPERFICIE A BOLCONI = MQ.19.00
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COMUNE DI ALBANO LAZIALE

————

L]

UFFICIO TECNICO

IL SINDACO

presentata dal Slg oous %,Lt,ut,(, (.q,u« 'y JUWCL ‘SH‘ gekh.‘w %f&ﬁm
residente in RQ AUS \ngeﬁxxﬂp A gvﬂe._,ﬁi ......................................................................

dichiaratosi nuovo proprietario dell’area fabbricabile vincolata con la licenza edilizia

%6{\{'5 _rilasciata in data Q,l[‘j ¥ QCIEG '
al Sig. ‘L?%damdﬂgﬁct}rfe

Visto I'atto di consenso da "parte\.dell’attuale titolare della licenza

Visto il nuovo atto di proprieta
Visti gli atti d’ufficio
AUTORIZZA

Il nuovo proprietario Sig. {44,;‘,{,@[‘)1&.(4,1 &%UL& m Al (U%\b. See, éE‘LQ CU% &Ew &1, |
ad utilizzare la licenza N. _AG [‘{'5' i el 9+ e 1.6’

precisando che la presente voltura non sposta i termini e le condizioni della licenza.

%RIGEH DELL'UFFICIO TECMICO IL SIMNDVMCO






